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1. UvOD

Izradi Regulacionog plana ,,Pofali¢i — Ciglane “ (u daljem tekstu: Plan) pristupilo se na osnovu
Odluke o pristupanju izradi Plana (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, 7/19).

Za predmetni obuhvat raden je RP ,,Pofali¢i — Ciglane* (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®,
br. 1/03).

Rzlog pristupanja izradi novog Plana je da je na snazi navedeni planski dokument od
2003.godine, koji nije realizovan, odnosno zemljiste nikada nije privedeno krajnjoj namjeni, te
da je u proteklom periodu doslo da zna¢ajnih promjena u prostoru, u smislu nelegalne gradnje i
parcijalne sanacije odredenih dijelova lokaliteta u obuhvatu Plana.

Prostornu cjelinu Pofali¢i-Ciglane karakteriSe nestabilan teren od kojeg je velika povrSina
zahvacena klizanjem terena. U obuhvatu Plana, oko 70% terena ima nagib preko 20%, a oko
90% povrsine spada u nestabilan teren i kliziste, od ¢ega je oko 60% neizgradeno zemljiste, a
ostalih oko 30% povrsine ¢ini individualna stambena izgradnja. U okviru obuhvata (kao i izvan
njega) individualna stambena naselja su ve¢im dijelom nastala bespravnom gradnjom.
Bespravna izgradnja brojnih individualnih stambenih objekata unutar klizista je znacajno uticala
na promjenu opste i lokalne stabilnosti terena. Promjene su nastupile zbog nekontrolisanih
zemljanih radova, zasjecanja, nasipanja, kopanja septickih jama, ispustanja otpadnih voda po
padini i plitkog fundiranje objekata u nestabilnom tlu. U meduvremenu doslo je i do promjene
vlasnic¢ko-pravnih odnosa, a $to je sve uticalo na potrebu izrade novog Plana.

Planom je potrebno unaprijediti stanje u prostoru na nacin da se preispita prostorna organizacija
predlozena vazeéim Regulacionim planom iz 2003. godine i da se u skladu sa zateCenim
stanjem, sa aspekta stabilnosti terena i moguénosti podrucja za integraciju zateCenog fonda,
predlozi novo kvalitetno rjesenje.

Izradom Plana, a u skladu sa rezultatima Elaborata o inzenjersko-geoloskim i geotehni¢kim
karakteristikama terena, potrebno je omoguditi uslove za sanaciju postojeCeg stanja, kao i za
mogucu legalizaciju postojece stambene izgradnje a u skladu sa odrednicama iz planova viseg
reda planira nova stambena izgradnja. Unutar obuhvata izrade Plana potrebno je planirati
sadrzaje drustvene infrastrukture, sporta i rekreacije, saobracajne i komunalne infrastrukture, u
cilju povecanja standarda i kvaliteta zivota stanovnika ove prostorne cjeline.

Kod koncipiranja prostorne organizacije i uredenja ovog prostora, moraju se uvazavati
opredjeljenja data u Planu viSeg reda, Sto znac¢i da obuhvat treba tretirati kao preteznu zonu
stanovanja (mjeSovito stanovanje) sa sadrzajima primjerenim lokalnoj zajednici i funkciji
Grada.

Za potrebe izrade Plana izvrseno je geodetsko snimanje obuhvata, snimanje objekata na terenu
izrada Elaborata o inZenjersko - geoloskim i geomehani¢kim karakteristikama tla, te zatrazeno
misljenje, odnosno informacija o evidentiranim i zasticenim objektima kulturno-historijskog i
prirodnog nalsijeda 0od Zavoda za zastitu kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda Kantona
Sarajevo.

2. GRANICE RAZMATRANJA I POVRSINE

Granice obuhvata su utvrdene Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Pofali¢i -
Ciglane “ (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, 7/19). Povrsina obuhvata iznosi 17,7ha.



Prostor Regulacionog plana ,,Pofali¢i-Ciglane* pripada administrativnoj teritoriji Op¢ine Novo
Sarajevo i sa sjeverne strane grani¢i sa obuhvatom Regulacionog plana ,,VeleSi¢i“, sa
sjeveroistoka Regulacionim planom ,,Pofali¢i“, sa jugoistoka Regulacionim planom
“Sarajevogas-Bosnalijek*, te sa juzne strane granicu Plana definiSe trasa planirane brze Gradske
auto-ceste i UP“Milkos*.

3. POSTOJECE STANJE
Prirodni uslovi

Geografski polozaj

Regulacioni plan “Pofali¢i - Ciglane” nalazi se u op¢ini Novo Sarajevo i zauzima povrsinu
od 17.7 ha. Sjevernu granicu obuhvata ¢ine ulice Reisa Fehima Spahe ¢ikma i Isaka
Samokovlije, isto¢nu granicu ¢ini ulica Muhameda ef. Pandze, a juznu i zapadnu granicu
predstavlja ulica Rudera Boskovic¢a. Geografske koordinate centralnog dijela ovog podrucja su
18°24°4,465°°E 143°51°43,055”°N.

Karakteristike reljefa

Reljef Regulacionog plana ,,Pofali¢i — Ciglane* prema genetskom porijeklu spada u
eroziono - denudacioni tip. To je reljef sa zavodenim padinskim stranama formiranim pri
erozionim i denudacionim procesima u slabo dijagenetski konsolidovanom tercijarnom
kompleksu. Prostor predmetnog obuhvata u orografskom smislu nalazi se na visinama izmedu
548 1 609 mnm, odnosno sa cca 61 m visinske razlike izmedu najniZe i najvise tacke.

Padine na lokaciji imaju isto¢nu i juznu ekspoziciju. Isto¢nu ekspozicija padine nalazi se
neposredno iznad postojece ciglane sa blazim nagibom od 15 — 20°. Ovaj dio padine podsjecen
je u fazi ekspolatacije glinista sa nesto strmijim nagibom u podsjecenom dijelu gdje je skidan
materijal za potrebe proizvodnje opeke.

Juznu ekspoziciju padine sa nagibom od 12-15° orjentisanom prema zeljeznickoj stanici,
padina na ovom dijelu je sa izrazenim blagim skokovima (trbusasta ispupéenja) u poduznom
pravcu. U viSim dijelovima terena zapadno od ulice Rudera Boskovica nalazi se prostranjeni
zaravnjeni plato (dzamija Bakarevac) Koji je stabilan i on najverovatnije predstavlja ostatke
stare jezerske terase, a $to je vidljivo i po dubini do geoloSkog supstrata (preko 9 m).

Na zapadno - sjeverozapadnom dijelu padine uocljive su velike promjene terena usljed
procesa klizanja do skokovitih prelaza u poduznom pravcu nastalih usljed nakupljanja kliznih
materijala.

Kao posljedica navedenih procesa, osnovni genetski tip savremenog reljefa unutar obuhvata
je brdsko-dolinski eroziono-denudacioni sa recentnim antropogenim oblikovanjem (s obzirom
na djelimi¢nu urbanizaCiju i mjestimi¢no relativno gustu izgradnju objekata i pratece
infrastrukture).

Hidrogeoloske karakteristike terena

Vodopropusne sredine intergranularne (meduzrnske) poroznosti predstavljene su litoloskim
¢lanovima nasipa i materijalima humusa kojeg odlikuje sezonska provlazenost i relativno brza
vodozamjena. S obzirom na rasprostranjenost i male debljine, ovi materijali sa hidrogeoloskog
stanoviSta nemaju prakti¢an znacaj.

U kategoriju slabovodopropusnog tla intergranularne poroznosti (zbog prisustva pjeskovite
frakcije i1 gline), spada eluvijalno-deluvijalni pokriva¢. Podzemne vode u ovim materijalima



javljaju se na razli¢itim dubinama, male su izdasnosti, lutajuceg tipa, intergranularne do
kapilarne poroznosti.

Vodonepropusne sredine izdvojene su u raslabljenom geoloskom supstratu i u geoloskom
supstratu. S obzirom na prostorni polozaj u gradi terena, ove stijene predstavljaju podinski
hidrogeoloski izolator, jer leze direktno ispod eluvijalno—deluvijalnih naslaga. Prisustvo
podzemne vode na kontaktu substrata i eluvijalno-deluvijalnog pokrivaca bitno utice na
kvalitativno - kvantitativna svojstva substrata. Podzemne vode u ovim materijalima osciliraju na
razli¢itim dubinama i lutajuceg su tipa.

Na ovom lokalitetu nema, stalnih i buji¢nih vodnih tokova, nije uoCena erozija materijala
uzrokovana vodenim tokovima i nema povremeno ili stalno plavljenih dijelova terena.

Povremeni vodeni tok male izdasnosti formiran je od dva povremena vodena toka koji se
kre¢u od objekata br. 43 i br. 115 (na IG karti) i nakon spajanja teku prema otvorenom
armiranobetonskom S$ahtu, koji se nalazi neposredno iznad napustenog objekta stare ciglane.
Ovaj armiranobetonski Saht predstavlja najblizi recepijent kojim se odvode povrSinske vode
koje doti¢u do njega sa predmetnog obuhvata. Neposredno oko $ahta uoCava se zamoc¢vareni
dio terena povrsine cca. 1200 m2.

Geoloska grada terena

GeoloSka grada terena u okviru prostornog obuhvata ocjenjuje se jednostavhom zbog
¢injenice, da se na malom prostranstvu nalaze samo neogene tvorevine gornjeg miocena i
savremeni kvartarni pokrivac.

Gornji miocen (1M3) poznatiji kao "KoSevska serija" izgraduje istrazni prostor u osnovi
terena. U gradi ovog kompleksa ucestvuju uglavnom lapori, laporovite gline, alevroliti,
slabovezani glinoviti pjescari, Sljunkovi, slabovezani konglomerati i veoma rijetko ugljevite
gline sa tankim ugljevitim proslojcima. Kvartarne tvorevine su predstavljene eluvijalno—
deluvijalnim produktima raspadanja geoloskog substrata na padinskim dijelovima terena.

Tektonski sklop navedenog lokaliteta pripada jedinstvenoj tektonskoj jedinici zenicko-
sarajevskog tercijarnog bazena. To je bazen u kojem sedimentne formacije leZe diskordantno i
transgresivno na starijim geolo$kim ¢lanovima. Sedimentacioni prostor ovog bazena stvoren je
spustanjem terena duz busovackog rasjeda, a strukturni sklop je posljedica izraZzenog boranja sa
vergencama priblizno upravnim na dinaridske strukture.

Stabilnost terena

Stabilni teren (ST) zastupljen je u veoma malom procentu na predmetnom obuhvatu. U ovoj
kategoriji, izdvojen je obuhvat u okolini vjerskog objekta Bakarevac u ulici Rudera Boskovica i
manji zaravnjeni dio prostora oko hotela Grand. U pogledu stabilnosti, ne o¢ekuju se problemi
pri izvodenju zemljanih radova, pa se sa aspekta stabilnosti teren ocjenjuje pogodnim za
gradenje. Uslovno stabilni tereni (UST) zastupljeni su na terenu u obuhvatu izmedu ulica Isaka
Samokovlije, Reisa Fehima Spahe ¢ikma i Rudera BoSkovica. Izgradeni od eluvijalno—
deluvijalnog pokrivaca.

Nestabilni tereni — aktivna klizista (NT) su kliziSta koja se nalaze na predmetnom podrucju i
okonturena su na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog Kkartiranja terena.

Kliziste K - 1 zauzima povrsinu od 7,70 ha. Kota ¢ela klizista je na 609,00 m.n.m., a noZice
548,00 m.n.m. Duzina klizi$ta je cca. 285,00 m, a $irina cca. 290,00 m. Unutar ovog dijela
klizista se nalazi oko 30 individualnih objekta.



Kliziste K-2 zauzima povrSinu od 6,00 ha, dok je nagib terena 26,8% do 57,73%. Duzina
klizista je 170,00 m, a Sirina 450,00 m. Spada u aktivno kliziste konsekventnog tipa. Kota cela
klizista je 602,00 m.n.m, a nozice 564,00 m.n.m.

Pogodnosti terena za gradenje i legalizaciju objekata ( Elaborat o inzenjersko - geoloskim i
geomehanickim karakteristikama tla)

Kod terena koji su veoma povoljni za gradenje (1) i povoljni za gradenje (2) ne
postavljaju se posebni uslovi osim standardnih, od kojih su sljedeci obavezni:

* Kod izgradnje saobracajnica, gline eluvijalno-deluvijalnog pokrivaca predstavljaju
povoljnu geotehni¢ku osnovu za izgradnju trupa puta. Kod izrade nasipa Saobracajnica, iste
treba graditi od nekoherentnih kamenitih materijala (lomljeni ili drobljeni kamen, $ljunak i sl.),
koji omoguciju efikasno dreniranje trupa puta pri oscilaciji nivoa voda.

* Izvrsiti zamjenu muljevitih materijala nekoherentnim kamenitim materijalima (lomljeni
ili drobljeni kamen, $ljunak i sl.)

» Nasipe kontrolisano zbijati mehanickim srestvima za nabijanje (vibro valjci 1 sl.) do
projektovcane zbijenosti. Zbijenost kontrolisati statickim modulom stisljivosti u skladu sa
standardima za ovu vrstu ispitivanja.

Kod uslovno povoljnih terena za gradnju saobracajnica (3) bitan elemenat predstavlja
dubina do geoloskog substrata kao i pravac zaleganja slojevitosti geoloSkog supstrata.

Na ovim terenima koji su uslovno povoljni za gradnju objekata potrebno je uvijek ispuniti
sljedece osnovne uslove:

* Prije bilo kakvog izvodenja radova neophodno je na ovim prostorima uraditi detaljna
inzenjerskogeoloska i geotehnicka istrazivanja i ispitivanja u cilju sticanja saznanja o stabilnosti
predmetnog terena, vrijednosti geotehnic¢kih karakteristika pojedinih prisutnih horizonata,
nosivosti tla za gradnju i dr,

* Vanjsko uredenje terena i provodenje saobracajnica, treba da budu takvi da zasjecanja i
nasipanja na padinama budu §to manja. Visoki nasipi i duboki zasjeci moraju se osigurati
potpornim konstrukcijama fundiranim u geoloskom substratu.

* Povoljna je izrada nasipa za provodenje saobracajnica ili za uredenje terena u nozici
kosine, jer ovdje nasipi djeluju kao "kontrateret” i pobolj$avaju uslove stabilnosti.

« Ukoliko se grade potporne konstrukcije, tada one treba temeljiti u geoloSkom supstratu,

* Dreniranje terena predstavlja efikasnu mjeru poboljSanja stabilnosti u svim slucajevima
kada se javljaju podzemne vode na padini. Ukoliko nepropusna osnova (substrat) lezi relativno
plitko, dreniranje treba izvrsiti sve do substrata,

* Nasipi u veéim depresijama moraju se osigurati sa drenaZama, a posebno treba na
padinama osigurati “ noZice “ nasipa.

Tereni izrazito nepovoljni za gradnju saobracajnica (5a) su tereni sa razli¢itim nagibima u
okviru aktivnih klizista. Ukoliko se gradi na ovakvim povrSinama bice potrebno da se, zavisno
od lokalnih uslova stabilnosti, poduzmu odredjene mjere sanacije terena.

Kao najcesce koristene mjere sanacije na ovakvim terenima, mogu se nabrojati sljedece:

« Stabilizacija padine pomoc¢u pravilno postavljenih, fundiranih na substratu objekata
visokogradnje. Visoki i teSki objekti se lociraju u nozici klizista, dok se manji 1 laksi lociraju na
padini,

* Izmjena oblika padine tako da se ublazi prosjecni nagib ili da se postigne opterecenje U
nozici padine,



* Mjere dreniranja pokrivaca, bilo da su vezane za izgradnju saobracajnica, bilo kao
generalni drenazni sistemi na padini,

» Potporne konstrukcije fundirane u supstratu.

Na stabilnom terenu je izgradeno 48 objekta (kategorija 1) i 1 objekat (kategorija 2), na
uslovno-stabilnom terenu ukupno je izgradeno 24 objekta (kategorija 3) i na nestabilnom terenu
50 objekata (kategorija 5a).

Uvjeti za izgradnju i sanaciju i rekonstrukciju postojecih objekta prema pojedinim
kategorijama terena su:

1 - Tereni veoma povoljni za gradenje DA+GTI (da + detaljni geotehnicki izvjestaj)

2 - Tereni povoljni za gradenje DA+GTI (da + detaljni geotehnicki izvjestaj)

3 -Tereni uslovno povoljni za gradnju objekata DA+GTI (da + detaljni geotehnicki
izvjestaj) - prema preporuci GTl-a PZGJ+DRE- projekat zastite gradevinske jame + drenazni
sistem regulacije i odvodnje povrsinskih voda - ukoliko je potrebno

4 - Tereni nepovoljni za gradnju objekata

DA+GTE+PSADNT+IPNO+VUO+SADNT+STINO+GTI(da+geotehnicki elaborat
+projekat sanacije dijela NT terena + izvedbeni projekat novog objekta+vanjsko uredenje +
sanacija dijela nestabilnog terena + sanacija terena izgradnjom novog objekta+pozitivan
detaljni geotehnicki izvjestaj)

5a - Tereni izrazito nepovoljni za gradnju objekata — klizista

DA+GPE+ PSANT+ SADKL(SACKL)+*M+IPNO+VUO+GTI (da+ geotehnicki projektni
elaborat+projekt sanacije NT + sanacija dijela ili cjelog kliziSta + monitoring + izvedbeni
projekat novih objekata + vanjsko uredenje + pozitivan detaljni geotehnicki izvjestaj)

5b - Tereni izrazito nepovoljni za gradnju objekata-klizista NE (preporuka da se ne gradi na
ovom terenu, uz navodenje Cinjenica i obrazlozenja zasto nije moguca bilo kakva gradnja na
takvom lokalitetu.

Tereni nepovoljni za gradnju objekata (4) - (Nestabilni tereni - NT)

Izdvojeni su na padinskom dijelu lokacije oko aktivnih klizista tj. prostor starih umirenih
kliziSta na djelovima oko nestabilnog (NT) i potencijalno nestabilnog terena (UST). Na
terenima ove kategorije ne preporuCuje se nikakva gradnja bez predhodnih radikalnih
sanacionih mjera koje bi stabilizovale teren, a koje bi bile bazirane na detaljnim geomehanickim
istrazivanjim sa izradom glavnog projekta sanacije kako ne bi doslo do radikalnije promjene
opste 1 lokalne stabilnosti terena.

Tereni izrazito nepovoljni za gradnju objekata (5a) - (Aktivna klizista)

Kao najnepovoljnija kategorija izdvojena su aktivna kliziSta koja su nastala narusavanjem
prirodne ravnoteZe padine pod dejstvom gravitacije tzv. koluvijalni proces. Unutar ovih terena
potrebno je planirati zelene povrsine bez ikakve izgradnje da ne bi doslo do pogorsanja uslova
stabilnosti. Preporucuje se regulacija prirodnih vodotoka radi slobodnog prirodnog dreniranja
terena, a izbjegavati bilo kakve zemljane radove koji mogu biti uzrok ponovnog aktiviranja
klizista. Ovi tereni se nalaze najceS¢e u ve¢im uvalama i depresijama.

Na ovim prostorima ne bi trebalo izvoditi gradevinske zahvate bez prethodnih detaljnih
geolosko-geotehnickih istrazivanja i izrade projekata sanacije, te njihove realizacije.To znaci da
bi prethodno na ovim terenima trebalo izvrSiti sanaciju kliziSta, a nakon toga, ako monitoring
pokaze da je doslo do stabilizacije terena, mogu se razmatrati uslovi koristenja takvog zemljista,
u gradevinske svrhe.



Klimatske karakteristike

Prostor Kantona Sarajevo karakteriSe dva klimatska tipa. Do 600m nadmorske visine
zastupljena je kontinentalna klima, dok se iznad te visine izdvaja kontinentalno-planinski tip i
alpski tip klime. Zbog vertikalne razudenosti reljefa u Sarajevu se mogu izdvojiti padinski i
kotlinski dio grada $to dovodi do modifikacije klime i pojave mikroklime pojedinih dijelova
grada. Ovakav morfoloski sklop terena uzrokuje smanjen intenzitet i ucestalost vjetrova, a
samim tim i na prirodnu ventilaciju, stvaranje jezera hladnog zraka, inverziju temperature,
pojavu toplotnog otoka u uzem dijelu grada i pojavu lokalnih vjetrova.

Srednja godiSnja vrijednost temperature zraka u Sarajevu (na Bjelavama 630 m.n.v.) iznosi
+9,50C. Najhladniji mjesec je januar sa srednjom temperaturom od —1,40C, a najtopliji je
mjesec juli sa srednjom temperaturom od +19,60C. Srednja god.temp. u nekim dijelovima grada
se povecava zbog uticaja toplotnog otoka tako da se kre¢e i do 10,50C (Kosevo, Stari
Grad,Kovaci).

Prosjecna vrijednost relativne vlaznosti iznosi 72% a najveci prosjek srednjih mjesecnih
vrijednosti imaju mjeseci decembar(82%) i januar (81%), dok su najmanje prosjecne vrijednosti
u aprilu i avgustu (65%). Raspodjela zra¢nih strujanja je u velikoj mjeri uvjetovana reljefom
tako da u Sarajevu preovladavaju isto¢ni (17,8%) i zapadni (14,6%) vjetrovi, §to je svakako u
vezi sa otvoreno§cu sarajevske kotline u smjeru istok-zapad. Vrlo jaki vjetrovi su rijetka pojava
a prosjecna brzina vjetra iznosi 2.8 m/sec.

4. STVORENI USLOVI

5.
Gradevinski fond je utvrden putem ankete provedene na terenu u aprilu 2022. godine, &iji
rezultati ukazuju da na razmatranom podrucju egzistira ukupno 132 evidentirana objekta, od
toga:

- 130 individualnih stambenih objekata

- 1hotel (Grand Hotel)

- 1 vjerski objekat (dZamija)
Spratnost objekata u prosjeku se kre¢e od S+P+1 do P+2+Pt, osim objekta hotela ¢ija spratnost
iznosi P+5
Procenat izgradenosti iznosi  6,72%
Koeficijent izgradenosti iznosi 0,16
U obuhvatu Plana su izgradeni uglavnom slobodnostoje¢i stambeni objekti individualnog
stanovanja sa neadekvatnim pristupom na saobracajnice i sa tehnickog aspekta nekorektno
ostvarenim prilazima, $to uzrokuje probleme sa snadbijevanjem korisnika ovog prostora,
onemogucava prilaz vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i. Ovi problemi narocito
dolaze do izraZaja u zimskim uvjetima.Veliki broj objekata je izgraden bez odobrenja i stihijski,
te iz tih razloga ovo podrugje je nedovoljno opremljeno kapacitetima komunalne infrastrukture.

6. OSNOVNA KONCEPIJA PROSTORNOG UREDENJA

Prilikom definisanja koncepta prostornog uredenja kao i namjene povrSina unutar predmetnog
obuhvata postovani su ciljevi i usmjerenja za uredenje prostora koja su definisana u
Smjernicama za izradu ovog Regulacionog plana.



Polaze¢i od Cinjenice da je urbana izgradnja i uredenje jednog prostora u znacajnoj mjeri
uvjetovano prirodnim i steCenim uvjetima, izradi Regulacionog plana "Pofali¢i - Ciglane”
prethodila je analiza prirodnih uslova i postojeceg stanja (valorizacija i kategorizacija
gradevinskog fonda).

Povrsine koje su angazirane za izgradnju i distribuciju sadrzaja odnose se na stambeno-
poslovnu i poslovno — stambenu zonu, zonu objekata drustvene infrastrukture, rekreativnu
zonu 1 zonu zastitnog zelenila uz gradsku autocsetu. Osnovnom koncepcijem su dati
urbanisticko — tehnic¢ki pokazatelji i uvjeti za izgradnju gradevina na palniranim gradevinskim
parcelama i idejni rjeSenje saobracaja.

Na slobodnim neizgradenim povrSinama u smislu optimalne organizacije 1 razmjestaja objekata,
na parcelama broj: 3,4,5,6,7,9,10,12 i 16 planirana je izgradnja stambeno poslovnih objekata uz
mogucnost dopunjavanja drugim komplementarnim poslovnim, i servisnim sadrzajima
(80%stanovanje i 20%poslovni sadrzaji), spratnosti od Po+2S+P2 do Po+2S+P3+7.

Na parceli broj 1. planiran je su poslovno - stambeni objekat uz moguénost dopunjavanja
drugim komplementarnim djletanostima trgovackim, servisnim sadrzajim, IT sektor i sl.. (70%
poslovni sadrzaji i 30% stanovanje), max. spratnosti od Po+P3+7.

Na parceli broj 2. planirana je Osnovna skola sa sportskom dvoranom u sklopu objekta,
vanjskim sportskim terenom, zelenom povrsinom na kojoj je smjesten vanjski amfiteatar i dva
manja urbana vrta. Objekat je spratnosti Po+P1+P2.

Na parceli broj 8. planiran je objekat drustvene infastrukture spratnosti Po+S+P+2,

Na parceli broj 20. planiran je objekat kotlovnice.

Planom su na prcelama broj 11,13,14,15,17,18 i 19 planirani individualni stambeni objekti
spratnosti od SP+1 do SP+2

Na parceli broj 20. planiran je objekat kotlovnice.

Datim urbanisticko - tehnickim uvjetima omogucuje se dovoljna fleksibilnost prilikom
realizacije planiranih objekata, odnosno moguc¢nost da se pojedina¢ne gradevine realizuju u
cjelini ili etapno od strane jednog ili grupe investitora. Planirane gradevinske parcele se ne
mogu usitnjavati zbog prostornih mogucénosti izgradnje na istim, ali se mogu ukrupnjavati
odnosno spajati u vece gradevinske parcle za realizaciju novih objekata ali u planiranim,
odnonso utvrdenim maximalnim gradevinskim linijama objekata.

Za predmetni lokalitet i svaki planirani objekat, potrebno je uraditi i dopunska geoloska
istrazivanja, koja ¢e dati smjernice za temeljenje i pozicioniranje objekata na terenu kao i tacan
broj podrumskih, odnosno suterenskih etaza.

Sastavni dio projektne dokumentacije za sve planirane objekte u obuhvatu Plana, mora biti i
Idejni projekat osiguravanja gradevinske jame.

Zelene povrsine na ovom prostoru koncipirane su tako da su u funkciji prostorne organizacije, a
na rubnim podru¢jima juznog dijela Plana su planirane rekreativne zone i zona zastitnog
zelenila uz planiranu gradsku autocestu. Na povr$inama koje su izdvojene kao nestabilni tereni
predvideno je zastitno zelenilo, koje podrazumjeva sadnju odgovaraju¢eg sadnog materijala koji
¢e doprinijeti stabilizaciji terena, 1 sprijeciti dalju eroziju 1 denudaliju padine.

Pored navedenog, za svaki postoje¢i objekat koji se nalazi na uslovno stabilnom ili
nestabilnom terenu moraju se izvrSiti inzenjersko-geoloska i geomehanicka ispitivanja kako bi
se utvrdio kvalitet, dubina temeljenja kao i neophodni zahvati u cilju sanacije postojeceg stanja.



5.1 Koncept saobracajnog rjeSenja

U toku izrade Regulacionog plana “ Pofali¢i-Ciglane  je zadrzan koncept primarne saobracajne
mreze definisan Izmjenama i dopunama Prostornog plana KS Faza B za period 2003.-20023,
Urbanistickim planom Sarajeva 1986-2015. kao i usvojenim provedbenim planovima
kontaktnih prostornih cjelina, kako polozajno tako i gabaritima.

Primarnu saobraéajnicu Plana ¢ini dionica Gradske brze ceste na koju se juznom granicom
obuhvat naslanja.

U toku izrade ovoga plana implementirane su primarne saobracajnice prema vaze¢im planovima
viSeg reda, vodeci raCuna o postoje¢em stambenom fondu, kako u pogledu gabarita, tako i u
pogledu polozaja.

Mreza internih saobracajnica obuhvata Plana koncipirana je na nacin $to povoljnije dostupnosti
svim planiranim sadrzajima sa gabaritom ne manjim od 5,50 m (poZzeljno 6,0 m) za dvosmjerni
motorni saobraéaj, odnosno 4,50 m za jednosmjerni saobradaj, sa pjeSackim stazama (po
moguénosti obostrano) Sirine minimalno 1,60 m.

Planirana mreza saobracajnica uskladena je sa vaze¢im planovima kontaktnih prostornih
cjelina.

Pjesacke komunikacije planirane su duz saobracajnica ili odvojeno, u skladu sa distribucijom
planiranih sadrZaja, prostornim mogu¢nostima i geomorfologijom terena.

Ispostovani su propisi o preglednosti na svim saobracajnicama u obuhvatu, a posebno u zonama
raskrsca.

Predvideni su prostori za miruju¢i saobracaj u skladu sa vazeé¢im standardima i planiranim
sadrzajima, po moguénosti u okviru gradevinskih parcela.

URBANISTICKO - TEHNICKI POKAZATELJI

- Postojeci urbanisticko-tehni¢ki pokazatelji

Povrsina obuhvata R.P.“Pofali¢i — Ciglane® ---------=-==-=semmemmuv 17.7ha
Ukupna tlocrtna povr§ina postojecih objekata-------------------------- 11.933m2
Ukpna BGP-a postojecih objekta---------------- ——mmemeee --28.997m2
Procenat izgradenosti (P1)------------==-==--mm-mmmmm oo 6,72%
Koeficijent izgradenosti------------------------ s 0,16

- Planirani urbanisti¢ko-tehnicki pokazatelji

Ukupna tlocrtna povr§ina postojecih objekata------------=-=----=------ 15.316m2
Ukpna BGP-a postojec¢ih objekta------------=-====nmnmmmmmmm oo 83.516m2
Procenat izgradenosti (Pi)-----------===-=====-==--- --- - 8,6%
Koeficijent izgradenosti---------------=--------- mmmmmmm e 0,6

- Urbanisticko-tehnicki pokazatelji (zbir postojeceg i planiranog gradevinskog fonda)

Ukupna tlocrtna povrsina-------------------------- 27.316m2
Ukpna BGP-a -----------=-==mmmmmmmmmm oo 112.516m2
Procenat izgradenosti (Pi)------------==-=--=-n"n--- 15,4%

Koeficijent izgradenosti---------------=--=---------- 0,65



